KAVA KOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELOTESTULETENEK
9/2017. (X11.20.) OKORMANYZATI RENDELETE

A TELEPULESKEP VEDELMEROL

Kava Kozség Onkormanyzatdnak KépviselGtestiilete a telepuléskép védelmérdl szol6 2016. évi LXXIV.
torvény 12. § (2) bekezdésében, az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIII.
torvény 57. § (3) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a teleptiléskép védelmérdl sz6l6 2016.
évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdésében, az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szold 1997.
évi LXXVIII. torvény 6/A. §-aban és Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 23. § (5) bekezdés, 5., 6. és 1. pontjaban meghatdarozott feladatkdrében eljarva a kovetkez6ket
rendeli el.

ELSO RESZ: BEVEZETO RENDELKEZESEK

1. Arendelet célja

1. § E rendelet célja Kava kozség sajatos telepiilésképének védelme és alakitdsa, az épitészeti
orokségénekvédelme, a telepiiléskép-védelem elemeinek, telepilésképi kdvetelmények, az
onkormanyzati tamogatasi és 6sztonz6 rendszer, valamint az dnkormanyzati telepiléskép-
érvényesitési eszkozok meghatdrozasaval.

2. A helyi védelem célja

2. § (1) A teleplilés telepllésképe és torténelme szempontjabdl meghatarozo épitészeti 6rokség
kiemelked§ értéki elemeinek védelme, a jellegzetes karakterének a jov6 nemzedékek szamara
tortén6 megodvasa.

(2) A helyi védelem alatt allé épitészeti 6rokség a nemzeti kdzos kulturalis kincs része, ezért
fenntartasa, védelmével 6sszhangban lévé haszndlata és bemutatasa kozérdek.

(3) Tilos a helyi védett épitészeti 6rokség elemeinek veszélyeztetése, megrongalasa,
megsemmisitése.

3. Arendelem teriileti hatalya
3. § E rendelet hatdlya Kava kozigazgatasi teruletére terjed ki.
4. A rendelet alkalmazasa

4. § (1) A telepilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet elGirdsait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel az
Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kdvetelményekrsl szolé 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (tovabbiakban OTEK) elSirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és
eltérésekkel egyitt kell alkalmazni.

§ E rendelet Kdva Kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6lé 8/2012. (VII.27.) 6nkormanyzati
rendelettel és mellékleteivel, fiiggelékeivel (tovabbiakban: KKHESZ) egyiitt alkalmazando.



MASODIK RESZ: TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK MEGHATAROZASA
I. FEJEZET: HELYI VEDELEM
5. Védetté nyilvanitas, védettség megsziintetése

§ (1) A helyi védelem ald helyezést, illetve annak megsziintetését barki (természetes és jogi
személ egyarant) irdsban kezdeményezheti a Kéva Kozség Onkormanyzatdnak
Polgarmesterénél.

(2) A kezdeményezésnek tartalmaznia kell:
a) a kezdeményez6 megnevezését
b) a védendd érték megnevezését, szilkség esetén koriil hatdroldsat
c) a pontos hely megjeldlését (utca, hazszam, helyrajzi szam, épiilet ill. telekrész)
d) a védend6 érték rovid dokumentalasat
e) fotodokumentdciot
f) a kezdeményezés indoklasat

(3) A kezdeményezésben érintett épitményekrél — arhennyiben nem all rendelkezésre —
értékvizsgalati dokumentaciot kell készittetni.

(4) A helyi védelem ala helyezésrdl, illetve annak megsziintetésérdl értesiteni kell az érintett
ingatlan tulajdonosait és a kezdeményez6t.

6. Nyilvantartasi szabalyok

§ A helyi védett értékekrél Kéva Kdzség Onkormdnyzatanak nyilvantartast kell vezetnie. A
nyilvantartas nyilvanos, abba barki betekinthet.

7. Teriileti védelem

§ A helyi tertleti védelemmel érintett terilet lehatdroldsat az 1. sz. melléklet tartalmazza,
amely kiterjed:

a) a telepiilésszerkezet
b) a telekstruktura
c) az utcavonal-vezetés
d) az utcakép, valamint
e) a teleplilési- és tajkarakteri elemek
megGrzésére, értékovo fenntartasara.
8. Egyedi védelem
§ (1) A helyi egyedi védelem elemeit a 2. sz. melléklet tartalmazza, amely kiterjed:

a) az épitményekre, épitményrészletekre



b) az alkalmazott anyaghasznalatra

c) a tomegformaldsra

d) a homlokzati kialakitdsra

e) A taj- és kertépitészeti alkotasra

f) az egyedi tajértékre, novényzetre

g) a szoborra, képz6miivészeti alkotdsra, valamint
h) az utcabutorra

(2) A 2. sz. mellékletben szerepl6, helyi egyedi védelem alatt allo épitészeti 6rokséget a
tulajdonoskoteles jokarbantartani, allapotat megdvni, a hasznalat nem veszélyeztetheti az
adott épitészeti 6rokség fennmaraddsat.

(3) A helyi védelem alatt all6 elemet nem veszélyeztetheti, telepiiléskép vagy miiszaki
szempontbdl karosan nem befolydsolhatja az adott épitészeti orokségen vagy kozvetlen
kornyezetében végzett épitési tevékenység, teriilethasznalat.

Il. FEJEZET: ALTALANOS EPITESZETI KOVETELMENYEK
9. A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek megallapitasa

9. § (1) A telepllésképi szempontbol meghatarozo teriiletek Kdva egymadstol eltérd, jellegzetes,
értékes, hagyomanyt 6rzé épitészeti arculatot, telepiiléskaraktert hordozo telepiilésrészeit
jelentik.

(2) A telepilésképi szempontbdl meghatdrozd teriiletek jegyzékét a 3. sz. melléklet
tartalmazza.

10. § A fentiek alapjan Kava teleplilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletei:
a) Ofalu
b) Ujfalu
c) Telepliléskozpont
10. Terlileti épitészeti kovetelmények
11. § A teriiletfelhasznalasi médokat a KKHESZ szabalyozasi tervalapja tartalmazza.

12. § A telepuléskép védelme érdekében az épiileteket a lehetd legjobban terepre kell illeszteni és
a kornyezetben kialakult tereprendezéshez, valamint a terepadottsdgokhoz is igazodniuk kell.

13. § (1) Falusias lakoterileten (Lf) épuletek csak oldalhataron all6 beépitési mdddal, a kialakult
épitménymagassaghoz igazodva helyezheték el.

(2) Falusias lakoteruleten (Lf) a kialakithato Uj épitési telkek legkisebb szélessége
a) oldalhatdron allo beépités estén 12 méter,
b) szabadon 4all6 beépités esetén 20 méter

14. § Telepiiléskozponti vegyes terileten (Vt), kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi teriileteken
(Gksz), Sportoldsi célu teruleten (Ksp), a temet6 teriileteén (Kt), a hulladékkezels- és lerako tertleten



(Kh), a mUvésztelep teriiletén (Km), kdzpark teriiletén (Z), valamint a mez6gazdasagi terlileteken (Ma)
éplletek, épitmények csak szabadon 4ll6 beépitési méddal helyezhet6k el.

15. § AZ egyes épitési dvezetekben, ahol a KKHESZ lehet6vé teszi, az alabbi kerti épitmények,
mdtdrgyak a kovetkez& magassagi korlatozdssal helyezhet6k el:

a) hulladéktartaly-tarolo legfeljebb 2,0 méteres belmagassaggal
11. Egyedi épitészeti kovetelmények

16. § (1) Lakoépiilet csak magastetds kialakitasu lehet, amelynek esetén a teté hajlasszoge 35-45
fok kozott valaszthatd meg a szomszédos beépitéshez igazodva.

(2) A tet6fedés anyaga kizarolag égetett agyag vagy betoncserép lehet
17. § A kozigazgatasi terileten beliil adétorony, kilato, reklamtorony kizardlag fa szerkezet(i lehet.

18. § A tervezési terilleten az épiletek részleges homlokzati feltjitdsa csak teljes utcai
homlokzatonként megengedett.

19. § (1) A telek kozteriileti hatarvonalan attort kerités létesithets. A keritések magassagat a
szomszédos, meglévé keritések magassagahoz illeszkedéen kell meghatarozni, amely nem
lehet magasabb 2,00 méternél. Attért keritéshez maximum 50 cm magas tomor labazat
épithetd.

(2) A telek oldalsé és hatsé hatardn tomor, vagy attort kerités létesithet6 maximum 2,00 m
magassaggal.

(3) Az erdé6teriiletek kizardlag attort kialakitasu, vadvédelmi kerités Iétesithetd.

20. § A zoldteriiletek és kozteriiletek térbutorait egységes koncepcié alapjan kell megvalésitani.
21. § Kozteriileteken a telepitend6 novényfajok kivdlasztasakor a honos, a termd&helyi

adottsagoknak megfelel6 novényfajokat kell telepiteni olyan fajok kivalasztasaval, amelyek
megfelelnek a termdhelyi feltételeknek, életképesek, 0sszhangban vannak az adott teriiletnek és
kornyezetének funkcidival. A telepitésre javasolt novényzet listdjat a 4. sz. melléklet tartalmazza.

12. A helyi védelemben részesiils teriiletekre és elemekre vonatkozo épitészeti kovetelmények

22. § A védett értékekre alkalmazni kell a jelen rendelet tovabbi vonatkozo, egyéb telepiilésképi
kdvetelményeit.

23. § Amennyiben az épliletrész védett, a telken l1évé egyéb épiiletek atalakitasakor, bévitésekor,
illetve Uj épllettel vald beépitése esetén illeszkedni kell a védett épliletrészhez.

24. Azon épitési tevékenység, amely a védett érték létét, allagat veszélyezteti, vagy karositdsat
jelenti, kozérdeket sért.

25. § (1) A védett érték korszer(sitését, atalakitasat, b6vitését a védettség nem zarja ki, de az
éplilet védettségére okot ado jellegzetességei nem valtoztathatok meg.

(2) A védett épitményeket a védelem alapjat jelent6 tomeg, tet6forma, nyildsrendszer,
homlokzati tagolasok, részletképzés, anyag-és szinhaszndlat megtartasanak
figyelembevételével kell ki- vagy atalakitani., azaz:



26.

27,

28.

29.

30.

a) a nyildsosztds és nyildszardk csak az eredetivel megegyez6 anyagu, nagysagu,
osztasu, profilozasu, és szelvényméretl nyildszardk lehetnek, amelyek az
eredeti tengelytdvolsagra vannak egymdstél. Kiils6 red6nyszekrény nem
alkalmazhato.

b) a tagozatok kizarélag az eredeti homlokzati strukturdnak megfelelGen,
allithaték helyre, illetve megtartani csak az épités kordanak megfelel6
tagozatokat lehet.

c) a tet6hajlasszogeknek idomulniuk kell, és hajlasszoge 35° és 45° kozott lehet.
Hozzdépitésnél, bévitésnél a tet6 dsszfeliiletének legfeljebb 25 %-a térhet el a
megengedett hajldsszogtdl.

d) védett értékeken kizardlag cserépfedés alkalmazhato

e) Uj épllet épitése esetén az utca feloli épliletrész tetégerincét a korabbi, de
megsemmisiilt, védett épilet tet6geometridjanak megfelelGen kell kialakitani.
Tet6tér beépités esetén a belsé udvarra néz6 homlokzatokon a térdfal
megemelhet6.

f) az utca fel6li homlokzaton nem helyezhet6 el erkély, vagy tetStéri beépités
esetén tetGablak

g) az épluleteken a kialakult homlokzati textarat kell fenntartani

h) védett értékeken az épiletek utcafronti homlokzatan klimaberendezés kiiltéri
egysége és parabola antenna nem helyezhet§ el

§ Védett érték karositasa nem megengedett, azaz minden olyan beavatkozas, ami a védett
érték teljes, vagy részleges megsemmisiilését, épitészeti karakterének részleges vagy teljes
el6nytelen megvaltoztatasat, altalanos esztétikai, szerkezeti értékcsdokkenését eredményezi.

§ Védett épitményt elbontani csak a védelem megsz(intetését kdvetSen lehet.

§ Védett épitmény bontdsat megel6z6en az épitményrél részletes dokumentaciét kell
késziteni, valamint lehetGség szerint meg kell 6rizni az értékes épitészeti elemeket, targyakat.

13. Az egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezése

§ (1) A kozmdlvezetékek, jarulékos kozmlilétesitmények (nyomvonalas létesitmények,
elektromos transzformator, kozvilagitdsi kapcsoldszekrény, tavkozlési elosztoszekrény,
gaznyomasszabalyzd) elhelyezésénél a telepiilésképi megjelenésre, esztétikai kovetelmények
betartasara figyelemmel kell lenni.

(2) Vezetékes elektronikus hirkozlési halézat fold alatt vagy meglévé oszlopsoron vezethetd, Uj
oszlop létesitése nem megengedett.

14. Reklamhordozékra vonatkozé egyedi kovetelmények

§ (1) A teleplilés teriiletén Oriasplakat csak ideiglenesen, épitési teriilet lehatdroldsara,
meghatarozott id6re helyezhet6 el.

(2) Epiileten maximum 2 m? feliilet( reklam helyezhet6 el, az épiiletben folyd tevékenységgel
Osszefuiggé. A belterileti lakdovezetek hatdardhoz 100 m-nél kézelebb reklamtorony nem
helyezhetd el.



31.

32.

33.

(3) Cégér, cégfelirat, cégtabla épileten, épiiletrészen, épitményen csak annak homlokzatdhoz
(stilusahoz, anyaghasznalatdhoz) illeszked6en helyezheté el.

(4) Kozparkban 6nallé reklamberendezés nem helyezhet§ el.

(5) Az épitési engedély és bejelentési eljards alapjan létesithetd ponyva és egyéb védéfelliletek
csak oly mddon alakithatdk ki, hogy azok telepiilésképi megjelenése, szinvilaga illeszkedjen a
kornyezethez.

(6) Epiileten csak az adott épiilet, épiiletrész, épitmény funkcidjaval &sszefliggd
rekldmberendezés létesithetd.

(7) Az orszégos o6kologiai haldzat teriiletén és a Natura 2000 teriileteken reklamhordozo és
reklam- a 2016. évi LXXIV. térvényben meghatarozott kivétellel — nem helyezhet6 el.

§ Az allandd diszvilagitast, fényreklamot és egyéb fényl6 hirdet6 berendezést az egyéb
el6irdsok betartasa mellett csak gy lehet kialakitani, hogy a fényhatds az adott és a kdrnyez6
épuletek és kozteriiletek rendeltetésszer( hasznalatat ne zavarja, a kdzlekedés biztonsagat, a
természetes élGhelyek életfolyamatait ne veszélyeztesse, és a teriilet latvanyat kdzvetlenil ne
befolyasolja.

HARMADIK RESZ: TELEPULESKEP-ERVENYESITESI ESZKOZOK
15. Telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio

§ (1) Kava Kozség Onkormanyzatanak kérelmére a telepiilésképi kdvetelményekrél, a (3)
bekezdés szerinti hidnytalan tervdokumentacidval benyujtott kérelem beérkezésétsl szamitott
8 napon beliil a f§ épitész szakmai konzultaciét biztosit.

(2) Egyszer(i bejelentéshez kotott épitési tevékenység esetén a szakmai konzultacio
igénybevétele kotelezd, az egyszer(i bejelentési eljaras meginditdsat megel6z6en, valamint az
eljaras soran torténd tervmadositas esetén.

(3) A szakmai konzultaciot irdsban kell kérelmezni, a kérelmez§ lehet ingatlantulajdonos, az
épittetd, a tervezé.

(4) A szakmai konzultacio lefolytathato irasban és személyesen

(5) irdsban torténd szakmai konzultacié esetén a f6 épitész az irdsban rogzitett javaslatait és
nyilatkozatait a kérelem beérkezését6l szamitott 8 napon beliil megkiildi kérelmez6 részére,
amelynek melléklete a benyujtott tervdokumentacid.

(6) Személyesen torténd szakmai konzultdcio esetén a f6 épitész az irasban rogzitett javaslatait
és nyilatkozatait, melyet a konzultacié id6pontjatdl szamitott 8 napon beliil megkiild
kérelmezd részére, amelynek melléklete a benyujtott tervdokumentacio.

§ (1) A 32 § szerinti kérelemhez minden esetben mellékelni kell a telepiilésképi
kovetelményeknek vald megfelelést igazold épitészeti-miiszaki tervet (tovabbiakban:
tervdokumentdcid), amely a kovetkez6ket tartalmazza:

.....

b) a tervez6 neve, elnevezése, cime, székhelye, tervezési jogosultsag megnevezése, és
az igazolo okirat szama, telefonszama, e-mail cime



c) muszaki leiras

d) tet6-fellilnézeti helyszinrajz (jelenlegi és tervezett dllapot, a Balti tenger feletti
magassag meghatdrozdsdval)

I. a tervezéssel érintett, valamint a szomszédos telkeken allé épitmények

IIl. a terepviszonyok és a be nem épitett teriiletek kialakitdsanak abrazolasaval
IIl. kozterileti kapcsolatokat: uttest, jarda, kapubehajté, kozmvek

IV. épitési hely, amennyiben sziikséges a szomszédos ingatlanokét is.

e) az épilet tomegalakitdsat meghatarozo jellemz§ szintek alaprajzai (jelenlegi és
tervezett dllapot)

f) metszetek a megértéshez sziikséges mértékben (jelenleg és tervezett allapot)

g) valamennyi homlokzat az eredeti és a tervezett terep abrazoldsaval (jelenlegi és
tervezett dllapot)

h) latvanyterv vagy modellfotd (az 6sszes homlokzata latszédjon)

i) fotédokumentacid (szines az ingatlant és kornyezetét, valamint a kdzteriletek)

(2) AZ (1) bekezdés szerinti hianytalan tervdokumentacidval benyujtott kérelem tekintheté a

szakmai konzultaciéra vonatkozo kérelemnek.

34.

35.

16. Telepuilésképi véleményezési eljaras

Teleplilésképi véleményezési eljaras alkalmazasi kére

§ Telepilésképi véleményezési eljardst kell lefolytatni a jogszabalyban épitésiigyi hatodsagi
engedélyhez kotott épitmény telepilésképet érinté épitésére, blvitésére, dtalakitdsara
vonatkozd épitési, 6sszevont vagy fennmaradasi engedélyezési eljarast megel&z6en, amely az
épitmény kilsé megjelenésének, valamely homlokzatanak valtozasdaval jar.

Teleplilésképi véleményezés eljarasi szabalyai

§ (1) A polgdrmester telepiilésképi véleményét az aldbbi esetekben hozza meg a f6 épitészi
szakmai véleménye alapjan, amennyiben azok épitésiigyi hatosagi engedélyhez kotott épitési
munkara vonatkoznak:

a) Az 6nkormanyzat beruhdzdsaban készil6 épiilet épitése, bévitése, atalakitdsa, ha a

polgarmester az épitési munka sajatossagainak eseti elbiraldasa alapjan indokoltnak tartja.

36.

b) Miiemléki védelem alatt allé vagy helyi védelemre javasolt épitményt érint6é pitési
engedélykoteles tevékenység esetében, amennyiben az épitési tevékenység a kiilsé
homlokzatokon valtoztatast eredményez.

c) Uj épiilet épitése miiemléki kbrnyezetben és védett természeti teriileten, Natura
2000 terdletén.

d) Terileti vagy egyedi védelemmel érintett terileteken.

§ A teleplilésképi véleményezési eljards a kérelmezd altal a polgdrmesterhez benyujtott 1 db
papiralapu tervdokumentacio és kérelem benyujtasdval indul, mely tartalmazza az épitésugyi



37.

hatdsagi eljarashoz biztositott elektronikus tarhely (tovébbiakban: ETDR) azonositéjat. A
kérelmez6 a kérelem benyujtasaig a véleményezendd tervdokumentacidt elektronikus
formaban feltélti az ETDR rendszerbe, és ,El6zetes szakhatdsagi és egyéb szervi
megkeresést” kezdeményez Kdva Kozség Polgarmesterének telepiilésképi vélemény
megkeresése céljabdl.

§ (1) A 36.§ szerinti tervdokumentacionak a 33 § (1) bekezdésében meghatdrozott adatokat,
informaciokat és dokumentumokat kell tartalmaznia.

(2) A telepiilésképi véleményben a polgarmester a tervezett épitési tevékenységet

engedélyezésre

a) javasolja
b) feltétellel javasolja, illetve
c) nem javasolja

(3) A telepulésképi véleményhez minden esetben csatolni kell f6 épitészi vagy tervtanacsi

szakvéleményt.

38.

Teleplilésképi véleményezés szempontjai
§ (1) A telepiilésképi véleményezési eljaras sordn vizsgalni kell, hogy a tervdokumentécio
a) megfelel e a jelen rendeletben foglalt teleptilésképi kvetelményeknek

b) figyelembe veszi e az el6zetes tdjékoztatast, illetve szakmai konzultdcid(k) sordn

irdsba foglalt javaslato(ka)t, vélemény(eke)t.

(2) A kornyezetbe illeszkedéssel, telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy
a) a beépités modja megfelel e a kdrnyezetbe illeszkedés kbvetelményének

b) megfeleléen veszi e figyelembe a kialakult, illetve atalakulé kdrnyezd beépités
adottsagait, rendeltetésszer(i hasznalatanak és fejlesztésének lehetGségeit

c) nem korlatozza e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat,
illetve épitmények kilatasat

d) tobb épitési litemben megvaldsuld Uj beépités, illetve meglévs épitmények bbvitése
esetén

e) biztositott lesz- vagy marad e az elGirdsoknak és az illeszkedési kbvetelményeknek
megfelel§ tovabbi fejlesztés, bdvités megvaldsithatdsaga

f) a beépités javasolt sorrendje megfelel e a rendezett telepilésképpel kapcsolatos
kovetelményeknek.

(3) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy az alaprajzi megolddsok nem
eredményezik e az éplilet tomegének, illetve homlokzatainak telepilésképi szempontbdl
kedvezGtlen megjelenését.

(4) Az épuilet homlokzatdnak és tetézetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) a homlokzatok tagolasa, a nyilaszardk kiosztasa, anyaghaszndlat 6sszehangban van
e az épilet rendeltetésével és hasznalatanak sajatossagaival



b) a terv javaslatot ad e a rendeltetéssel dsszefliggé cégér és uzletfelirat épiileten
megjelend kialakitdsara

c) atervtelepliilésképiszempontbdl kedvezé megoldast tartalmaz e az épiilet gépészeti
és egyéb berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabbd, hogy

d) a tet6zet kialakitdsa- kilondsen hajlasszoge és esetleges tet6felépitményei-
megfelelSen illeszkednek e a dominans kdrnyezet adottsagaihoz.

(5) A hatarold kozterilettel valé kapcsolatot illet6en vizsgalni kell, hogy
a) a kozterilethez valod kapcsolata, illetve ebbdl eredd haszndlata

I. korlatozza-, illetve zavarja e a kozuti, gyalogos és kerékparos kozlekedést és
annak biztonsagat,

II. megfelel6en veszi e figyelembe a kozteriilet adottsdgait és esetleges
berendezéseit, m(itdrgyait, valamint névényzetét, illetve ebbdl eredéen

lIl. a terv megfelel§ javaslatokat ad e az esetleg sziikségessé valo- a
kozteriiletet érintd - beavatkozdsokra

b) az esetleg a kozterilet folé benyuld épitmények-részek, illetve szerkezetek és
berendezések milyen modon befolydsoljdk a kozteriilet-haszndlatdt, kilonos
tekintettel a meglévé, illetve a telepitendd fakra, fasorokra

(6) AZ (1)-(5) bekezdésben felsorolt részletes szempontokat a f6 épitészi vélemény kialakitasakor
egyarant figyelembe kell venni.

39.

17. Telepiilésképi bejelentési eljaras
Telepulésképi bejelentési eljaras alkalmazasi kére

§ Telepulésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni az épitésuigyi és épitésfeliigyeleti hatosagi
eljarasokrol és ellen6rzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol sz6l6 312/2012.
(XI1.8.) Korm. rendeletben meghatdrozott épitési engedélyhez nem kotott épitési
tevékenységek kozl

a) helyi védett éplilet esetében:
I. épllet feltjitasa, atalakitasa, helyreallitasa, korszer(sitése

Il. épllet homlokzatdnak megvaltoztatdsa, ideértve cégér, Uzletfelirat
elhelyezése, homlokzat utélagos hGszigetelése, homlokzati nyilaszard cseréje,
homlokzatfeliilet szinezése, valamint a homlokzat feliiletképzésének
megvaltoztatdsa

Il. égéstermék-elvezets kémény létesitése, étépitése

IV. éplilet homlokzatahoz illesztett el6tet6, védGtetd, ernydszerkezet épitése,
atalakitasa

V. szell6z6-, illetve klima-berendezés, aru- és pénzautomata, homlokzaton vald
elhelyezése



b) Epiilet homlokzatanak megvaltoztatdsa bdrhol, ahol 6sszességében az 1 m?t
meghaladja a cégér, uzletfelirat felllete

c) Onallo reklamtartd épitmény vagy 6ndllé tizletfelirat épitése, meglévé bévitése vagy
megvaltoztatdsa

d) Kozterilet hatdran allo kerités és azzal egybeépitett épitmények
I. épitése, atépitése

II. cégér, uzletfelirat elhelyezésével jaré dtalakitdsa, amelynek feliilete
dsszességében meghaladja az 1 m2-t

e) Széler6m(i, szélgenerator épitése
f) Hirkozlési antenndk Iétesitése

40. § A jelen rendelet elGirasai szerint telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni meglévé
épitmények rendeltetésének modositasa esetén, emennyiben az Uj rendeltetés szerinti

teriilethasznalat

a) a korabbi rendeltetéshez képest a jogszabalyi el6irasoknak megfelel6en
tobbletparkoldhelyek és/vagy rakoddhely kialakitasat teszi sziikségessé

b) érinti a kozteriilet kialakitasat, illetve a kdzterileten lévé berendezéseket vagy
novényzetet, valamint ha

c) jelent6s mértékben érinti a kapcsolddd kozteriilet kdzuti vagy gyalogos, illetve
kerékpdaros forgalmat

41. § Telepliilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni minden rekldm, rekldmhordozé
elhelyezése esetén.

Teleplilésképi bejelentés eljarasi szabalyai

42. (1) A telepiilésképi bejelentési eljaras a kérelmezé altal a polgdrmesterhez benyujtott —
papiralapé — bejelentésre indul. A bejelentéshez papiralapu dokumentaciot kell mellékelni.

(2) A dokumentacidnak a bejelentés targyatol fuggéen az aldbbi munkarészeket kell
tartalmazni:

a) a 39. § szerinti épitési tevékenység esetén
I. mUszaki leirast a telepitésrdl és az épitészeti kialakitasrol
IIl. védett épiilet esetében értékvédelmi felmérési dokumentdciot
lIl. helyszinrajzot a szomszédos épitmények feltiintetésével
IV. alaprajzokat
V. valamennyi homlokzatot
VI. amennyiben az épitmény az utcaképben megjelenik, utcaképi vazlatot

VII. fotédokumentaciot



43.

b) a 40. § szerinti rendeltetésmddositds esetén

I. mUszaki leirast, amely ismerteti az Uj rendeltetésének megfelel§
(tertilet)haszndlat, illetve technoldgia jellemzéit, a rendeltetés-mddositads
kovetkeztében —a szomszédos és a kornyezd ingatlanokat érinté —
valtozasokat, hatasokat, tovabba a sziikségessé valo jarulékos
beavatkozasokat

IIl. helyszinrajzot a szomszédos épitmények feltlintetésével
Il. parkoldsi mérleget
IV. alaprajzot, valamint

V homlokzatot vagy a kozteriletrél l1athato fellletek valtoztatdasat bemutatd
latvanytervet, fotdmontdzst

c) a 41. § szerinti reklam, reklamhordozo elhelyezése esetén
I. miszaki leirast
II. helyszinrajzot
ll. reklamhordozé elhelyezésének, illetve rogzitésének miiszaki megolddsat

IV. épitményre helyezendd reklamhordozd esetén az érintett fellilet egészét
abrdazolé homlokzatot

V latvanytervet vagy fotomontdazst
VI. fotddokumentdciot

§ (1) A 39-41. § szerinti tevékenység a bejelentés alapjan —a (2) bekezdés szerinti hatdsagi
hatarozat birtokaban, az abban foglalt esetleges kikotések figyelembevételével —
megkezdhetd, ha ahhoz mashatdsdgi engedély nem sziikséges.

(2) A polgdarmester a tervezett épitési tevékenységet, reklam, rekldmhordozo elhelyezését
vagy rendeltetésmaodositast — kikotéssel vagy anélkil — tudomasul veszi és a bejelentét err6l
a tényrél hatdsagi hatdrozat megkiildésével értesiti, ha a

a) bejelentés megfelel a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepllésfejlesztési stratégiardl és teleplilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet
26/B. § (2) illetve (3) bekezdésében, a telepiiléskép védelmérdl szol6 2016. évi LXXIV.
torvényben, a telepiiléskép védelmérdl sz616 torvény reklamok kozzétételével
kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtasardl szélé 104/2017. (1V.28.) Korm.
rendeletben el6irt kovetelményeknek

b) a tervezett épitési tevékenység, a tervezett rendeltetésvaltoztatds, valamint a
tervezett rekldmhordozo elhelyezése illeszkedik a telepiilésképbe és megfelel a
telepiilésképi kdvetelményeknek

c) tervezett rendeltetésmoddositas megfelel a teleplilésrendezési eszkozben foglalt
kovetelményeknek, illeszkedik kbrnyezetébe, valamint a hatarolé kozteriletek
rendeltetésszer( és biztonsagos hasznalatat nem zavarja, nem korlatozza



44.

41.

42.

(3) A polgarmester megtiltja a bejelentett épitési tevékenység, reklamhordozé elhelyezését
vagy rendeltetésmoddositas megkezdését és — a megtiltds indokainak ismertetése mellett —
figyelmezteti a bejelent6t a tevékenység bejelentés nélkiili elkezdésének és folytatasanak
jogkovetkezményeire, ha a bejelentés nem tesz eleget a (2) bekezdésben foglaltaknak.

(4) A telepuilésképi bejelentés tudomdsul vételét tartalmazo hatdséagi hatarozatot, illetve a
tudomadsulvétel megtagadasat tartalmazé hatdrozatot, tovabba 1 pld zdradékkal ellatott
tervet a polgarmester a bejelentés megkezdésétd| szamitott 15 napon belil hozza meg és adj
ki.

(5) A hatarozat hatdlya a tevékenység megkezdésére vonatkozodan 3 év. Kerités épitése,
atépitése esetén 1 év, amely két alkalommal tovabbi 1-1 évvel meghosszabbithatd, abban az
esetben, ha a tevékenység a vonatkozo telepiilésrendezési eszkbzokben, egyéb vonatkozo
rendeletekben foglalt elGirdsoknak tovdbbra is megfelel

18. Telepiilésképi kotelezési eljaras
§ A polgarmester telepulésképi kotelezési eljarast folytathat le:

a) telepiilésképi szempontok érvényesitése érdekében, amennyiben az ingatlan
tulajdonosa az épitési tevékenységek esetében e rendeletben foglalt telepiilésképi
kovetelményeket megértette

b) amennyiben az ingatlan tulajdonosa a bejelentési eljaras hatdlya ala tartozé
tevékenység esetében telepiilésképi bejelentési eljaras folytatdsat elmulasztotta

c) amennyiben a bejelent6 a telepiilésképi bejelentési eljaras soran hozott dontésben
foglaltakat megszegte

§ (1) Amennyiben a polgdrmester megallapitja, hogy a 44. §-ban foglalt eset all fenn, felhivja
az ingatlantulajdonos figyelmét a jogszabalysértésre, és végzésben a jogszabdalysértés
megsziintetésére hatdrid6t szab ki.

(2) Az (1) bekezdés szerinti hatarid6é eredménytelen eltelte esetén a polgarmester
teleplilésképi kotelezés formajaban kotelezi az érintett ingatlant tulajdonosat az érintett
épitmény, épitményrész feltjitasdra, dtalakitasara, elbontasara, és a jogszabalysértés
megsziintetésére hatdrid6t szab ki.

(3) A telepiilésképi kotelezésben elGirtak megszegése esetén, a (2) bekezdés szerinti hataridé
eredménytelen elteltét kovet6en e magatartds elkdvetdjével szemben a polgarmester

1 000 000, azaz egymilli¢ forintig terjedd birsagot szabhat ki, amely birsag tobb alkalommal
kiszabhato.

(4) Az e § szerinti eljarasban a kozigazgatdsi hatdsagi eljaras és szolgdltatas altalanos
szabalyairdl sz616 2004. évi CLX. torvény szabdlyait kell alkalmazni.

19. Onkormanyzati tdmogatasi és 6szténz6 rendszer
§ A helyi védett érték tulajdonosai kotelezettségiik teljesitésének elGsegitése érdekében:

a) tulajdonosok a KépviselG-testiilet dltal évente az 6nkormanyzat koltségvetésében
meghatdrozott keretdsszeg erejéig évente egyszer palyazat Utjan tamogatast
igényelhetnek és kaphatnak az 6nkormanyzattdl.

b) a tdmogatasi pdlydzatot a polgarmester irja ki



c) a palydzathoz a tulajdonosoknak koltségvetést kell becsatolniuk

d) f6 épitészi vagy tervtandcsi vélemény alapjan a tdmogatds odaitélése a
polgarmester hatdskore

HARMADIK RESZ: ZARO RENDELKEZESEK
20. Hatalybalépés
43. § (1) Jelen rendelet 2018. januar 1-én lép hatdlyba.

(2) E rendelet elGirasait a hatalyba lépését kbvetSen indult eljarasokban kell alkalmazni.

(2) A rendelet kihirdetésérél az SZMSZ szabalyai szerint a jegyz6 gondoskodik.
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Dr. Csoba Beata

e

Dobrovenszki Norbert

polgarmester jegyz6
O
A rendelet kihirdetve 2017. december 20. Dr. Csoba Belata

jegyz6



