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Amikor iizletszeriinek minésiil az ingatlan értékesitése

A Nemzeti Adé- és Vamhivatal (NAV) széleskorii adatgytijtésen alapulé vizsgalat alapjan
allapitja meg az ingatlanértékesitések iizletszeriiségét.

A NAV Borsod varmegyei ellendrei adoellendrzést folytattak le annal a maganszemélynél, aki
tobb ingatlanforgalmaz6 tarsasadg tulajdonosa is volt. Habar bevallasaiban csaknem minden
évben bevallott ingatlanforgalmazasbdl szarmazo6 jovedelmet is, a bevallasok valodisagaval
kapcsolatosan kétségei meriiltek 6l az addellenéroknek.

Foldhivatali adatok, eladoi és vevoi nyilatkozatok, és az adasvételi szerzOdések adatai alapjan
az ellendrzés megallapitotta, hogy az ingatlanos a vizsgalt iddszakban bejelentés nélkiil, sajat
nevében, iizletszerlien értékesitett ingatlanokat, és ebbdl négy év alatt tobb mint 21 millié
forintnyi jovedelme keletkezett.

A NAV-ellendrzés részletesen vizsgalta a gazdasagi tevékenységet. A feltart tényekbdl, igy az
ingatlanszerzések szamabol, a rovid id6 alatt megszerzett ingatlanok nagyobb hanyadanak
értékesitésébol, az ingatlanszerzési és az eladasi ar kozotti jelentds kiilonbségbdl arra
kovetkeztettek, hogy ez meghaladja a kizardlag befektetési célzatu, csaladi, személyes
érdekeket kiszolgalo ingatlanszerzési célt.

A csaknem négy ¢és félmillio forintnyi adokiilonbozetet, és tobb mint masfélmillio forintnyi
adobirsagot és késedelmi potlekot vitatta az ad6zo, igy az tigyet végiil a birdsag vizsgalta. A
birosdg allaspontja szerint az ingatlanvasarlasok szédma, gyakorisaga, a bevételek
Osszegszerlisége, szemben az ingatlanok megszerzésére forditott dsszeggel mar dnmagaban
véve igazoljadk a gazdasagi tevékenység végzését. A birdsag megallapitotta, hogy a NAV
hatarozata nem jogszabalysértd, az adohatdsag a tényallast kellden tisztazta, a jogszabalyoknak
megfeleld dontést hozott, igy az addz6 keresetét elutasitotta. A birosagi itélet utdn az ingatlanos
rendezte kotelezettségeit, befizette az adokiilonbozetet, és az ehhez kapcsolodo birsagokat is.
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